2003. évi CXXXIIL. torvény a tarsashazakroh

A tarsashazi kozqgyllés

28. 8= (1) A kbzgydllés kizardlagos hataskorében hataroz:

a) az alapité okirat modositasardl, a tarsashaztulajdon megszuntetéséral;

b) a kd6z6s tulajdonban allé épuletrészek hasznalatarél, hasznositasaral,
fenntartasarol és a rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok
vallalasarol;

c) a kozosséget terheld kotelezettsegek vallalasarol;

d) a k6zos képviselbnek vagy az intézébizottsag elndkének és tagjainak,
valamint a szamvizsgalo bizottsagnak a megvalasztasarol, felmentésérdl és
dijazasardl;

e) a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli
szabalyok szerinti beszamolojanak elfogadasarél, valamint a kozos
képvisel6 vagy az intézébizottsag részére a jovahagyas megadasaral,

f)a kozos képviseld (az intézbbizottsag elndke, tagja), illetbleg a
szamvizsgalé bizottsag elndke, tagja (az ellen6rzési feladatot ellatd
tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasardl, illetéleg buntetéfeljelentés
megtételérdl;

g) polgari  jogi vita esetén permegel6z6  kozvetitbéi  eljaras
kezdeményezéseérdl;

h) minden olyan tgyben, amelyet a szervezeti-mikoddési szabalyzat nem
utal a k6zos képvisel6 vagy az intézébizottsag, illetbleg a szamvizsgalo
bizottsag hataskorébe;

)= az épittetd tulajdonostars lakasaban tervezett olyan épitési munkahoz
torténd hozzajarulasrol, amely érinti az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott
k6z0s tulajdont.

(2) A kbzgyllés hatarozatanak - sz6 szerint - tartalmaznia kell a napirendi
pont targyat, a megszavazott dontést, tovabba a teljesités érdekében
megszavazott feltételek esetén a hatarozat végrehajtasanak modjat, illetbleg
feltételeit.
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(3) A kozgyllés a kozds képviselbt, az intéz6-, illetbleg a szamvizsgald
bizottsagot barmikor felmentheti. A felmentett kozds képviselb -
intézébizottsag esetén annak elndke - a kozgyllés hatarozata alapjan, az
abban meghatéarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében
koteles az U] kozds képviseld (intézébizottsag) megvalasztasaig, de
legfeljebb felmentésétél szamitott kilencvenedik nap leteltéig tgyvivéként
ellatni a kozosség lgyeinek intézéset.

29. 8-

30. §8(1)- A kozgyllés a hatarozataval a legalabb harom hénapnak
megfeleld kozds koltség Osszegének befizetésével hatralékba kerult
tulajdonostars kulon tulajdondnak és a hozza tartozé kozos tulajdoni
hanyadanak jelzalogjoggal val6 megterhelését rendelheti el a hatralék
megfizetésenek biztositékaul.

(2) A hatarozat meghozatala soran a hatralékos tulajdonostars nem élhet
a szavazati jogaval, az 6 tulajdoni hanyadat a hatarozatképesseég
megallapitasakor figyelmen kivil kell hagyni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatarozatot a hatralékos tulajdonostars részére
az e térvényben meghatarozott jogorvoslat lehetéségének feltlintetésével
kézbesiteni kell.

31. 8 A kOzos kepviseld vagy az intézébizottsag elnoke a hatralékos
tulajdonostars kulon tulajdondnak és a hozza tartozdé kozds tulajdoni
hanyadanak jelzaloggal valé megterhelését - a kozgylilés dsszehivasa nélkl
- akkor rendelheti el, ha erre 6t a szervezeti-mikddési szabalyzat
felhatalmazza.

32. 8§ (1)+ A jelzalogjog bejegyzéseének elrendelésérdl sz6lo kozgydlési
hatarozatot, illetbleg a kdzds képviseld vagy az intézdbizottsag elndke
rendelkezését kozokiratba vagy lgyvéd vagy kamarai jogtanacsos Aaltal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(2)- A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfeleld
hatraléekonként megismételhetd.

(3)- Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralekot kiegyenlitették, a k6zos
képviselb vagy az intézdbizottsag elndke a kiegyenlitést kovetd nyolc napon
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belll koteles a jelzalog torlésehez szikséges engedeélyt kiadni; az engedélyt
kozokiratba vagy ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

33. 8 (1) A kozgyllést a kozos képviselé vagy az intézdbizottsag elndke
hivia 0Ossze. A kozgyillésre valamennyi tulajdonostarsat irasban Kkell
meghivni, amellyel egyidejlleg a meghivé egy példanyat a tarsashazban -
jol lathato helyen - ki kell flggeszteni.

(2) Surgbs esetet - igy kulondsen: a kdzos tulajdonban allé épuletrészek,
épuletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kdzvetlentl
veszélyeztetd helyzet kialakulasat - kivéve az irasbeli meghivot legkésébb a
kozgydlés id6pontja el6tt nyolc nappal meg kell kildeni.

(3)= A tulajdonostars altal irasban meghatalmazott altalanos képvisel6t a
kozgyllésre minden esetben meg kell hivni. Az altalanos és az eseti
meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

34. 8- (1) A meghivonak tartalmaznia kell:

a) a kozgydlés idépontjat és helyét;

b) a kozgyllés levezetd elndke, a kdozgyllési jegyzokonyv vezetdje és a
jegyzokonyvet hitelesité két tulajdonostars megvalasztasara, valamint a
szavazasra el6terjesztett napirendet;

c) részkozgyllések tartasa esetén az erre a korulményre torténé utalast;

d) a megismételt kdzgyllés idépontjat és az eltérd6 hatarozatképesseqi
szabalyra vonatkoz6 figyelemfelhivast.

(2) A meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre
vonatkozo irasos - kilonosen az éves koltségvetésrél és elszamolasrol e
torvény 47-48. §-a alapjan elkészitett - eléterjesztéseket.

(3) A kozgyilés levezetd elnokének és a kozgydlési jegyzOkonyv
vezet6jének ugyanaz a személy is megvalaszthato.

(4) A meghirdetett napirendben nem szereplé Ugyben érvényes
hatarozatot hozni nem lehet.

35. 8§ (1) Kozgyllést szikség szerint, de legalabb évente egyszer kell
tartani. Az éves elszamolasrol, a koltségvetés megallapitasarol szold
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kozgyllést évente a szervezeti-mikodési szabalyzatban meghatarozott
id6pontig, de legkésdbb majus 31-éig meg kell tartani.

(2)= Kotelezb a kdzgyllés 6sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével
rendelkezé tulajdonostarsak a napirend, az ok és a kozgyulési hatarozatra
tett javaslat megjelolésével irasban kérték. Ha a kozos képviseld vagy az
intézébizottsag elnoke a kérés kézhezvételéetdl szamitott 30 napon beluli
idépontra a kozgyllést nem hivja 0ssze, azt a harmincadik napot kovet6 15
napon beluli idépontra a szamvizsgalod bizottsag, ennek elmulasztasa esetén
az oOsszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk irasban megbizott
barmely tulajdonostars jogosult dsszehivni.

36. 8 (1) A kozgyllés akkor hatarozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni
hanyadnak tdbb mint a felével rendelkezé tulajdonostarsak jelen vannak.

(2) A hatarozatképességet a kozgyllés megnyitasat kovetben, tovabba az
egyes napirendekrél torténdé szavazast megel6zéen a kozgyllés altal
megvalasztott elnokl6 személy és a kozgydlési jegyzdkonyv vezetbje
allapitja meg.

37. 8§ (1)- Ha a kozgyillés nem hatarozatképes, vagy a levezet6 elndk a
kozgyllést a hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztette, megismeételt
kozgydlést kell tartani.

(2)~ A megismételt kdzgyllést a hatarozatképtelen kozgydlést kdvetd 15
napon bellli id6pontban az eredetivel azonos - a hatarozatképtelenné valt
kozgyllés esetén a kozgyllés berekesztését kovetéen fennmarado -
napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt kozgyllés az eredeti kdzgyllés
meghivojaban az eredeti kozgyllés hatarozatképességétdl fuggo feltétellel a
hatarozatképtelen kozgyulés napjara is kitlzhetd, ha a szervezeti-mikodeési
szabalyzat ettél eltér6en nem rendelkezik.

(3) A megismételt kozgyilés a jelenlevdk tulajdoni hanyadara tekintet
nélkul hatarozatképes; ezt a korulményt a megismételt kozgyllés
meghivojaban fel kell tintetni azzal, hogy ahol e térvény a tulajdonostarsak
tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott aranyat koveteli meg a
hatarozat elfogadasahoz, ennek hianyaban a kérdésben hatarozat nem
hozhaté.
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38. 8(1) A Kkozgyllésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk
aranyaban illeti meg a szavazati jog.

(2) Ha e torvény masképpen nem rendelkezik, a kozgyllés, illetbleg a
megismeételt kozgyllés a hatarozatat a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egyszerl szavazattobbségével hozza meg.

(3)- A rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok vallalasahoz a
tulajdonostarsak egyhangu hatarozata sztikséges.

39. 8:(1) A kozgyullésrdl jegyzbkdnyvet kell felvenni, amelynek
tartalmaznia kell ktlonésen:

a) a kozgydlést levezetd elnok, a jegyzékonyvvezetd és a jegyzdkonyv
hitelesitésére megvalasztott két tulajdonostars nevét;

b)- azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat,
tovabba a tavol 1év6 tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét a
jegyz6koényvhoéz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;

c) a kdzgyullés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt napirendek 6sszefoglalasat;

e) a kdzgyulés altal meghozott hatarozatokat sz6 szerint és a szavazas
eredményére vonatkoz6 adatokat.

(2) A jegyzdkonyvet a kozgyllés levezetd elndke és a jegyzbkonyvvezetd
irja ala, és azt a kdzgyllésen erre megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti.

(3) A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrdl - a
masolasi koltség megfizetésével - masolatot kérhet.

(4) A kozos képviseldnek vagy az intézébizottsag elndkének a kozgylilésen
meghozott hatarozatokat a kdzgyllés megtartasatdl szamitott nyolc napon
belll a tarsashazban jol lathatd helyen ki kell fliggesztenie, tovabba ezzel
egyidejlleg - ha a szervezeti-mikodési szabalyzat ilyen kotelezettséget elbir
- azokrél valamennyi tulajdonostarsat irasban értesitenie kell.

40. 8 (1) Az e torvényben meghatarozott eseteken kivul mas kozgydlési
hatarozat is meghozhaté irasban. Ebben az esetben a kdzgydlilési napirendre
vonatkozodan a k6zos képvisel6 vagy az intézdbizottsag elndke felhivasahoz
mellékelt irasbeli hatarozati javaslatrol - ha szamvizsgalo bizottsag mikodik,
irasbeli veleményének ismeretében - a tulajdonostarsak irasban szavaznak.
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(2)- Az irasbeli szavazasnak és az eredmény megallapitdsanak részletes
szabalyait a szervezeti-mikddési szabalyzatban kell meghatarozni.

(3)- Az irasbeli szavazas eredményét a kozOs keépviseld vagy az
intézdbizottsag elndke - a 19. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
- irhsban koteles kozdlni a tulajdonostarsakkal.

41. 8= (1) A szervezeti-mUkodési szabalyzat a kozgyllés megtartasanak
maodjat részkdzgyilések formajaban is meghatarozhatja; ebben az esetben
megallapitja a részkdzgydlési korzeteket.

(2) A részkdzgylléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a
szavazatokat O0ssze kell szamitani. A részkdzgyllések megtartasara a
kozgydllésre vonatkozd szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

(3) A szervezeti-mUkodeési szabalyzat az elkulonithetd gazdalkodasu
épuletrészekhez tartoz6 lakasok tulajdonostarsai tekintetében létesitett
részkozgydlést onallé dontési jogkorrel ruhazhatja fel az elkulonitheté
gazdalkodas ugyében.

42. 8 (1)- Ha a kozgyllés hatarozata jogszabalyba, az alapitd okiratba
vagy a szervezeti-mikodési szabalyzatba Utkozik vagy a kisebbség jogos
érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel
kérheti a birésagtél a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a
hatarozat meghozatalatdl szamitott hatvan napon bellil. Ha a hatarozat
birésagi felulvizsgalatat a jegyz6 a 27/A. § (4) bekezdése szerinti
keresetében kérte, a kereseteket birésag a perek egyesitésével biralja el.

(2) A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birdsag azonban a
végrehajtast indokolt esetben felfliggesztheti.

(3) E § rendelkezéseit a kdzos képviselbnek vagy az intézébizottsag
elnbkének a 31. § szerinti rendelkezésére is alkalmazni kell.
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